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Zuwanderung, Wohnungsknappheit —
welche Massnahmen?

3. Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften
23. September 2011

Ernst Hauri, Direktor BWO

Ursachen der Wohnungsknappheit

Nachfrageseitig

* Hohes Wohlistandsniveau (Einkommen)

» Abnehmende Haushaltsgrossen

o Zunehmender Flachenkonsum pro Kopf

o Zerbrechliche Formen des Zusammenlebens
» Bevolkerungsanstieg infolge Zuwanderung

Angebotsseitig
» Verzbgerte Zunahme der Bautatigkeit
» Bevorzugung des Eigentumssektors
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O Jahrliches Bevolkerungswachstum seit 1995
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Bevodlkerungswachstum und —bestand
1900 - 2010
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O Anteile der stadndigen auslandischen Bevolkerung sei t 2000
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Nachfragende Haushalte im Mietwohnungsmarkt 2005-2 009
nach Einkommensklassen (Veranderung)
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Nachfragende Haushalte im Eigentumsmarkt 2005 — 2009
nach Einkommensklassen (Veranderung)

14'000 +
)
© 10'000 - 14'000
=
()
7]
g Schweiz
E 7'000 - 10'000 B Ausland
()
=
5
= 4'000 - 7'000
T
- 4'000
-20'000 0 20'000 40'000
Anzahl Haushalte
3. Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften | 23.  September 2011 7
O Neuerstellte Wohnungen und Leerstandsquote
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Preisentwicklung / Haushaltszunahme 2005 — 2010
(Zentralschweiz)
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Quantitative Anspannung Mietwohnungen 2010
(Zentralschweiz)
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Entwicklung der standigen Wohnbevolkerung

Mach den 3 Grundszenarien am Jahresende, in Milllonen
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Demografische Wachstumsrate
2010 - 2035

Durchschnittliche jahrliche
‘Wachstumsrate,
je 1000 Einwohner
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O BFS, Themakart, Neuchdtel 2011
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Wohnungsbedarf bis 2030 nach Wohnungsgrdssen

Schweiz: Verdnderung der Wohnungsnachfrage gegliedert nach Zimmerzahl
A Anzahl [1970 - 2000 (Volkszahlung), 2010 - 2030 (Fortschreibung mit Szenario A)]
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Diskutierte Massnahmen Wohnungsmarkt

Bodenmarkt

Ausdehnung Bauzonen
Kaufsrecht Gemeinden
Abschdpfung von Planungsgewinnen
Sachplan ,Wohnen"
Sonderzonen fiir preisgiinstige
Wohnungsbau

Deregulierung Bauordnungen
(Verdichtung)
Vereinfachung Verfahren

Hypothekarmarkt

Starkere Requlierung
Hypathekenvergabe

Liegen-
chaftsmark

Aufhebung Lex Koller
Einschrankung Zweitwohnungen in Stadten
Ausdehnung Geldwaschereigesetz

Landbesitzer

~Markt for Mieterhaushalte
Mietwohnungen
1

Liberalisierung Mietrecht Beschrankung Zuwanderung
Subjekthilfe (Volksinitativen)

Starkung Misterschutz (Formular-

pflicht, Verbot von Mietzins-

erhdhungen nach Handé&nderung}

Steuer auf Fldchenkonsum

Bauwirtschaft

Markt flr Eigentimer-
Nohneigentum haushalte

Forderung Bausparen {Initiativen) Beschrankung Zuwanderung
Einschrénkung Vorbezug 2. Saule (Volksinitativen)
Vorkaufsrecht flir Mieter

Steuer auf Flachenkonsum

Gebéudebesitzer
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Bestehende und diskutierte Massnahmen gemeinnutzige r
Wohnungsbau

Landbesitzer Bodenmarkt

.Sonderzonen" flir Gemeinniitzige

Einsatz Planungsgewinne fiir Gemeinniitzige
Ausnutzungsboni fur Gemeinnutzige
Kantonale / kemmunale Bodenfd

Anpassung Kostenlimiten
Standard- und Kostenfrage

Bauwirtschaft

Markt fiir
gemeinniitzige

Wohnungssuchende

Offnung Genossenschaften fiir
Auslénder

Strikte Belegungs- und Einkommens-
vorschriften bei 6ffentlicher
Unterstiitzung

Hypothekarmarkt

Verbiirgung EGW-Anleihen
Aufrung Fonds de roulement

Liegen-
haftsmark

Vorkaufsrecht Gemeinden bei
Liegenschaftskéufen von Bund und
Bundesbetrieben, Abgabe im Baurecht

Gebaudebesitzer
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U  Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Voranktndigung X Annonce

- 03/11 03/11.

GRENCHNER WOHNTAGE LES JOURNEES DU LOGEMENT DE GRANGES
Donnerstag, 03. November 2011, 10:00 Uhr Jeudi, 3 novembre 2011, 10h

Doal

FACHTAGUN soclal ou luxe:
Parktheater i JOURNEE DE SEMINAIRE
Parktheater
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