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Genessenschaftlich wohnen

Geographische Erganzung St
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/weckbestimmung in Statuten

1. Zweck und Mittel

Art. 1 Zweck

1 Die Genossenschaft bezweckt in gemeinsamer Selbsthilfe und Mitverant-
wortung ihren Mitgliedern gesunden und preisgiinstigen Wohnraum im Miet-
oder Eigentumsverhdltnis zu verschaffen und zu erhalten.

2 Die Genossenschaft ist bestrebt, Wohnraum fir alle Bevolkerungskreise anzu-
bieten, und bericksichtigt nach Méglichkeit Personen, Familien und Gruppen
mit besonderen Bedurfnissen auf dem Wohnungsmarkt.

3 Die Liegenschaften und Grundstiicke im Eigentum der Genossenschaft sind
dauernd der Spekulation zu entziehen und im Sinne des preisginstigen
Wohnens und des Arbeitens zu nutzen.

4 Die Genossenschaft fordert das Zusammenleben im Sinne gesamtgesell-
schaftlicher Verantwortung und gegenseitiger Solidaritat. Es werden
selbstverwaltete und gemeinschaftliche Wohnformen angestrebt.

5 Die Genossenschaft beschrankt ihre Tatigkeit auf den Sstlichen Teil des
Kantons Zirich und angrenzende Gebiete.

6 Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnitzig und nicht gewinnstrebig.
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Neue «informelle» Zielsetzung — 9ewe

Die Gewo ZUri Ost versteht sich als eine treibende Kraft im
gemeinnUtzigen Wohnbau im Zircher Oberland. Sie bietet
sich als Auffanggefass fir kleinere Genossenschaften, die
aus diversen Grinden nicht mehr selbstandig bleiben
mochten, an. Hauptmotive fir einen Anschluss an die Gewo
Zuri Ost sind in der Regel:

® Es werden keine geeigneten Vorstandsmitglieder mehr
gefunden. Die Pioniere mdchten abtreten.

® mangelnde Professionalitat in der eigenen Verwaltung
und Weiterentwicklung.

® Keine Perspektiven auf ein weiteres Wachstum

® Zuwenig Marktgewicht als kleine Genossenschaft



Finfluss einer Fusion auf: v

Innerhalb der Genossenschaft

Geschiftspartner der Genossenschaft

Genossenschafter
Vorstand / Leitung der Genossenschaft
Geschaftsstelle / Liegenschaftsverwaltung

Personal

Subventionsgeber
Kommunale Behorden
Baurechtsgeber
Hypothekarbanken
Darlehensgeber

Baurechtsgeber
Partnergenossenschaften

Wichtige Auftragsnehmer

(z.B. Handwerker, Kiichengerate-Lieferant, usw.)
Versicherungen



Vorteile/Nachteile einer Fusion

Vorteile

Nachteile

Vorstand / Leitung der Genossenschaft
@® grossere Auswahl an kompetenten
Kandidaten fur den Vorstand aus der Basis
@® es kdnnen Drittpersonen mit fachspezi-
fischen Kenntnissen flr Vorstandsarbeit
gewonnen werden

Geschiftsstelle / Liegenschaftsverwaltung

@ grossere Professionalisierung in der
Verwaltung und Bewirtschaftung

@ Erhdhung Service-Qualitat, z.B. bessere
Erreichbarkeit der Geschaftsstelle




Vorteile/Nachteile einer Fusion 28Wwe

Vorteile Nachteile

Genossenschafter

@® grossere Kontinuitat in der geordneten @® geringere Identifikation eines
Weiterfihrung der Genossenschaft Genossenschafters fir das Ganze

@® Dbessere Chancen bei Wohnungswechsel ® Entsolidarisierung
innerhalb der Genossenschaft @ \erwisserung seiner Stimme an der GV

Wirtschaftliche Aspekte
@® Skaleneffekt bei den Kosten

@® Vverbesserte Marktchancen durch Grosse,
z.B. bei Landkauf von Gemeinden

@® bessere Verhandlungsposition bei
Finanzierungsgeschaften




Transaktionen Fusionsgesetz

1. Fusion

Ausgangssituation

60%

40%

A-AG

‘ 100%

B-AG

Absorption
35%% l 24% Z 41%
A+B-A

(ehemals A-AG)

Kombination




Transaktionen Fusionsgesetz ~ Sewe

2. Spaltung

Ausgangssituation symetrische Spaltung asymetrische Spaltung
60% 40% 60%/ 609%N\,_~40% \40% 60% 40%
A-AG A-AG
A-AG
B-AG B-AG




Transaktionen Fusionsgesetz Gewe

3. Umwandlung

Ausgangssituation

60% ; i 40%

A-AG

nach Umwandlung

60% ; i 40%

A-GmbH




Transaktionen Fusionsgesetz ASWo

4. Vermogensubertragung

Ausgangssituation

60% 40%

100%

B-AG

Sparte K wird von Anach B
als Gesamtes Ubertragen (per
Universalsukzession).
Dazugehorige Vertrage und
Personal wird mitransferiert.

nach Ubertragung

60% 40% 100%

A-AG B-AG




Genossenschaftl

Roadmap

Projektstatus

Entscheid

Formelle Vorbereitung

Due Dilligence
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Checkliste Fusion Dewo

Wichtige Punkte fiir das Gelingen einer Fusion

=

Unterzeichnung Fusionsvertrag
Der Fusionsvertrag wird von den Vorstanden der beiden Genossenschaften
abgeschlossen. Er entfaltet nur Wirkung, wenn er im Nachhinein von beiden

Generalversammlungen genehmigt wird.

Quorum GV fiir die Genehmigung der Fusion
Es gilt die héhere der beiden Bestimmungen
® FusG: 2/3 der an der GV vertetenen Stimmen plus die absolute Mehrheit des
vertretenen Kapitals
® Eine Bestimmung in den jeweiligen Statuten. Achtung: In alteren Statuten ist

oftmals 2/3 bis 3/4 der gesamten Stimmen vorgeschrieben!

Bilanzstichtag
Die der Fusion zugrunde liegenenden Bilanzen diirfen nicht alter als 6 Monate sein!



Checkliste Fusion Dewo

=

Einladungsfrist und Einsichtsrecht
Mindestens 30 Tage gemass FusG, bzw. die statutarische Einladungsfrist, falls jene

langer ist.
Jeder Genossenschafter hat ein Einsichtsrecht wahrend 30 Tagen fur folgende
Dokumente am Sitz der beiden Genossenschaften:

® Fusionsvertrag | Fusionsbericht | Prifungsbericht

® Jahresrechnungen und -berichte der letzten drei Geschaftsjahre

Umtauschverhaltnis der Genossenschaftsanteile

Grossmehrheitlich wird das Nominalprinzip angewendet.

Mit einem Umtausch Gber den Nominalwert hinaus werden die Bedingungen fur die
Gemeinnutzigkeit nicht eingehalten.

Verlustvortrag

Ein Verlustvortrag schadet der Fusion nicht, falls die andere Genossenschaft mindestens

einen gleich hohen Gewinnvortrag mitbringt.
Steuerrechtlich kann ein Verlustvortrag weiter genutzt werden.



. 4
Fusionsunterlagen Gewo

Genossenschaftlich wohnen
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Fusionsvertrag (feil 1) aewe

Fusion zwischen WSG, Wohn- und Siedlungsbaugenossenschaft Wallisellen und Gewo Zri Ost

Version 2.5 vom 7.4.2011

Fusions-Vertrag
vom 17. Mérz 2011

zwischen der

Wohnbaugenossenschaft Gewo Ziiri Ost
mit Sitz in Uster ZH.
(Rechtsform: Genossenschaft) nachstehend «Gewo» genannt

und der

WSG, Wohn- und Siedlungsbaugenossenschaft Wallisellen
mit Sitz in Wallisellen
(Rechtsform: Genossenschaft) nachstehend «WSG» genannt



Fusionsvertrag (il 2)

1. Nach Massgabe des Fusionsgesetzes (FusG) vom 3. Oktober 2003 fusionieren die
Genossenschaften Gewo und WSG. Zu diesem Zweck Ubertragt die WSG ihr
ganzes Vermdégen mit samtlichen Aktiven und Passiven zu Buchwerten durch
Universalsukzession an die Gewo. Die Ubernommene Genossenschaft wird damit
ohne Liquidation aufgeldst und im Handesregister geldscht.

2. Die Fusion erfolgt auf den 1. Januar 2011, gestutzt auf die per 31. Dezember 2010
errichteten Bilanz der WSG mit Aktiven im Betrag von CHF 14'786'476.34 und
einem Fremdkapital (Passiven ohne Eigenkapital) von CHF 13'991'185.80, unter
Vorbehalt der Genehmigung durch die Generalversammlung.

3. Die Anteilinhaber der WSG erhalten fur ihre Anteilscheine von nominal
CHF 1'000.- pro Anteil 20 (zwanzig) Férderanteile der Gewo zu nominal CHF 50.-.

Somit erhalten die Anteilinhaber der WSG insgesamt fur ihre 740 Anteilscheine
zu nominal CHF 1'000.- insgesamt 14'800 Anteile der Gewo zu nominal CHF 50.-.
Ausgleichszahlungen werden keine geleistet. Durch den Umtausch werden die
bisherigen Anteilinhaber der WSG zu Anteilinhaber der Gewo mit allen Rechten
und Pflichten.



Fusionsvertrag (il 3)

4. Sofern ein von der WSG in die Gewo Ubertretendes Genossenschaftsmitglied nicht
schon einen Stammanteil der Gewo besitzt, werden zwei Forderanteile von je
CHF 50.- in einen Stammanteil von CHF 100.- umgewandelt.

Einem von der WSG in die Gewo Ubertretenden Genossenschaftsmitglied werden
pro Zimmer einer von der WSG gemieteten Genossenschaftswohnung 20
(zwanzig) Foérderanteile von nominal CHF 50.- in 2 (zwei) Mieteranteil von
nominal CHF 500.- gewandelt.

Von der WSG in die Gewo Ubertretende Genossenschaftsmitglieder sind
berechtigt, 200 Férderanteile von je CHF 50.- in einen Investitionsanteil von
nominal CHF 10'000.- zu wandeln, falls nach Bildung von Stammanteil und
Mieteranteilen noch genligend Férderanteile vorhanden sind.

5. Die WSG bestédtigt, dass keine ihrer Anteilinhaber Sonderrechte geniesst oder
ohne Stimmrecht ist, weshalb die Gewo keine speziellen Rechte an bisherige
Anteilinhaber der WSG gewdhrt. Die besonderen Rechte der Gemeinde
Wallisellen aus dem Baurechtsvertrag vom 19. Mai 1993 sowie dessen Ergdnzung
vom 22. Juli 1994 (Einsitzrecht in den Vorstand, Vorkaufsrecht Siedlung Melchriti,
Mietvergaberecht an 4 Wohnungen in der Siedlung Melchriti) bleiben
unangetastet, bzw. werden von der Gewo Ubernommen



Fusionsvertrag (il 4)

6.

10.

Da die Gewo keine Anteilscheine ausgibt (Art. 14, Abs. 7 der Statuten der Gewo)
entfédllt ein physischer Umtausch der Anteilscheine. Die Anteilscheine der WSG
werden kraftlos, sobald die Fusion zustande gekommen ist.

Die Gewo Ubernimmt die Mietverhdltnisse mit den Mietern der WSG, wie auch
alle anderen Vertragsverhdltnisse, unverandert. Die bestehenden Mieter kénnen
nicht zur Ubernahme von zusétzlichen Anteilen nach Massgabe des
beanspruchten Raumes gemdss Art. 14, Abs. 5 der Statuten der Gewo und zur
Leistung von Solidaritdts- und Unterbelequngsbeitrdgen gemdss Reglement
"Solidaritdtsbeitrdge" verpflichtet werden. Sie kénnen nicht infolge Ablehnung
eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes bei Unterbelequng geméss Art. 14, Abs.
1d) der Statuten der Gewo aus der Genossenschaft ausgeschlossen werden.

Die Dividendenberechtigung der ehemaligen Anteilinhaber der WSG bei der
Gewo beginnt am 1. Januar 2011.

Das Wahlrecht auf eine Abfindung anstelle der Anteils- und Mitgliedschaftsrechte
bisheriger Anteilinhaber entfallt.

Mitgliedern des Vorstandes oder der Geschdftsfiuhrung werden keine Vorteile
eingerdaumt.



Fusionsvertrag (feil 5) aewe

Uster, 17. Marz 2011

Wallisellen, 18. Marz 2011
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