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Atelier Vernetzung

Interessengemeinschaft
der Bieler Wohnbaugenossenschaften

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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- Einleitung
- Vernetzung
- Fazit

- Diskussion

n ssengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossensc

haften

5 Minuten

20 Minuten

5 Minuten

30 Minuten

Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Die |G Biel stellt sich vor

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.




4/33

ich vor

IG Biel stellt s

e

D

> 4662 Wohnungen

< 17 Prozent Anteil am

Bieler Wohnungsmarkt

Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Die IG Biel stellt sich vor 5/33

Facts

- 30 Baugenossenschaften, die dem Regionalverband
BE-SO angehoren

- Dachverband Schweiz ist 1919 gegrindet worden
- 4662 Wohnungen

- 17 Prozent Anteil am Bieler Wohnungsmarkt

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Dimensionen der Vernetzung

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.
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Kommunikationswege

Ideen

Finanzkraft

Wissen Mittel

Infrastruktur

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Vernetzung von Ideen

Leitmotiv: Ideen schaffen Wirklichkeit

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013



Vernetzung von Ideen 9/33

Kommunikationswege

Ideen

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Bediirfnisse Bisher erreicht

- Gemeinsame Verhandlungen mit der Stadt
fir neue Baurechtsvertrage

Stadtplanerisch - Bieler Stadtrats-Wahlen: Suchen von

Kandidatinnen und Kandidaten, die den
Sozialpolitisch gemeinnutzigen Wohnungsbau unterstitzen

(mittels Rundbrief an alle Kandidaten)

Historisch . o o

Okologisch - Zusammenarbeit mit Politikern und
: : Parteien (Vorstdsse, Aufklarungsarbeit tGber
Finanziell

Strategisch den gemeinnitzigen Wohnungsbau)

- Zusammenarbeit mit der Forderstelle

Wohn- und Lebensqualitit des Gemeinnutzigen Wohnungsbaus des

Kantons
Verkehrsbezogen < Einladung von Partnern an die Treffen der IG
(Verband, Geschéaftspartner, Stadtvertreter,
Quartierbezogen Umweltvertreter)

- Petition zur Férderung des gemeinnitzigen
Wohnungsbaus mit 2’500 Unterschriften

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Bedlrfnisse

Stadtplanerisch

Sozialpolitisch

Historisch .
Okologisch

Finanziell
Strategisch

Wohn- und Lebensqualitat

Verkehrsbezogen

Quartierbezogen

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften

Hindernisse

- Heterogene Struktur: Gleichmassige
Einbindung aller WBG ist schwierig.

- Die Stadt Biel nahm die Bieler WBG lange
nicht ernst und verzégert die Verhandlungen
zu den Baurechtsvertragen.

- Verbandsstrukturen sind zu starr

Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Kommunikationswege

Lobbying  gecontliche

Veranstaltungen

Schwarzes Brett Sitzungen

Baurechtsverhandlungen

Medienarbeit
Mieterinformation

Sozialer Austausch
Korrespondenz

Wohnungsausschreibung

Quartierarbeit
Promotion

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften

Bisher erreicht

->

Standaktion auf dem Zentralplatz anldsslich
des UNO-Jahres 2012

Fiktives Stelleninserat fir Liegenschafts-
verwalter in Biel

Organisation von Podiumsgesprachen

Regionalpresse beginnt, sich fur den
gemeinnutzigen Wohnungsbau zu
interessieren

Bewirtschaftung des Internetauftritts der
|G Biel

Gemeinsame Stellungnahme Mitwirkungs-
verfahren Autobahn-Umfahrung Biel

Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Kommunikationswege Hindernisse

- Keine institutionalisierten Kommunikations-
wege unter den WBG (alles per e-Mail)

Lobbying Bfentliche - Keine institutionalisierte Medienarbeit
Veranstaltungen - Verschiedene Vorurteile bei Medien und
Offentlichkeit
Schwarzes Brett Sitzungen

Baurechtsverhandlungen

Medienarbeit
Mieterinformation

Sozialer Austausch
Korrespondenz

Wohnungsausschreibung

Quartierarbeit
Promotion

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Vernetzung von Wissen

Leitmotiv: Die Welt versteht man am besten,
wenn man versucht, sie zu verandern.

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Wissen

Fachwissen

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Fachwissen

Administrativ

Juristisch Mediation/
Konfliktlosung

Manpower Strategisch

Treuhanderisch/
Buchhalterisch

Politisch Finanzvergleiche

Weiterbildung
Potentialanalyse

Versicherungstechnisch

Liegenschaftsverwaltung

Technisch

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften

Bisher erreicht

->

->

Bildung verschiedener Arbeitsgruppen

Regelmassiger Austausch von Fachwissen
durch Beziehungsnetz

Angebot von Weiterbildungskursen beim
Verband

Veranstaltung tber «Zusammen Wohnen»

Referat der Energieberatungsstelle
Biel-Seeland, Energie sparen in Altbauten

Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Fachwissen

Administrativ

Juristisch Mediation/
Konfliktlosung

Manpower Strategisch

Treuhanderisch/
Buchhalterisch

Politisch Finanzvergleiche

Weiterbildung
Potentialanalyse

Versicherungstechnisch

Liegenschaftsverwaltung

Technisch

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften

Hindernisse

- Weiterbildungskurse werden nur von einem

kleinen Teil der WBG besucht

Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Daten Bisher erreicht
< Online-Karte
- Studie zu Kennzahlen und Arbeitsweise
Anzahl WBG
- der WBG
Anzahl Bewohner N

Finanzvergleich
Zufriedenheit
- Datenbank aller Vorstandsmitglieder
Finanzielle Situation

der WGB Wohndauer

Mietpreise und Verkehr
deren Entwicklung

Soziodemografie

Energie der Mietenden
Visionen
Ressourcen
Probleme und Zusatznutzen
Losungswege WBG

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Daten

Anzahl WBG

Anzahl Bewohner
Zufriedenheit

Finanzielle Situation
der WGB Wohndauer

Mietpreise und Verkehr

deren Entwicklung
Soziodemografie

Energie der Mietenden
Visionen
Ressourcen
Probleme und Zusatznutzen
WBG

Losungswege

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften

Hindernisse

->

Finanzvergleich: Nur ein Drittel der WBG
stellten ihre Zahlen zur Verfligung.

Karte: Es haben nicht alle WBG ihre
Standorte gemeldet.

Studie, 2. Teil: Trotz des zugesicherten
Geldes stellt die Stadt Biel ihre Daten
nicht zur Verfigung.

Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Vernetzung von Mitteln

Leitmotiv: Geld und sonstige Mittel sind nie
ein Problem, wenn eine klare Idee da ist.

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Finanzkraft

Mittel

Infrastruktur

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Finanzkraft Bisher erreicht
- Geldmittel fur die 1G Biel

- Gemeinsame Finanzierung der Studie

_Gegenseitige > Zwei WBG haben eine alte stadtische
Risikoabsicherung Liegenschaft zusammen gekauft.

Ertragsausgleich

Kreditwurdigkeit

Vereinfachte Administration
gegenuber Verhandlungspartner

Grossere Agilitat

Reinvestition von
verfugbaren Mitteln

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Finanzkraft Hindernisse

- Knappe finanzielle Ressourcen

- Mangelnde Initiative der WBG
Gegenseitige
Risikoabsicherung
Ertragsausgleich

Kreditwiirdigkeit

Vereinfachte Administration
gegenuber Verhandlungspartner

Grossere Agilitat

Reinvestition von
verfugbaren Mitteln

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Infrastruktur Bisher erreicht

- Stadt Biel schafft Voraussetzungen,
damit in einem Quartier mit Wohnbau-

Treuhandstelle _ _
genossenschaften eine Holzschnitzel-
Gemeinschaftsraume heizanlage erstellt wird. Stadt Biel
Soziale Initiativen unterzeichnet fir ihre Schulhaus-
IT-Systeme er zusammen mit mehreren Wohnbau-
Gemeinsame genossenschaften die Anschlussvertrage.
Schulungsangebote

Koordinationsstelle - Erste Fusion zwischen zwei Wohnbau-

Anbieten von genossenschaften
Liegenschaftsverwaltung Heizung - Ausstellungsmaterial fiir Anlasse wird
und Buchhaltung gemeinsam genutzt
Dokumentenvorlagen > Gemeinsame Richtlinien in der
Kulturelle Initiativen Unterhall Arbeitsvergabe an Dienstleister

Ausstellungsmaterial
Nutzung von Geraten
Fusionieren oder Anlagen

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Infrastruktur Hindernisse

- Nur ein Teil der WBG nutzt Vorteile der

Treuhandstelle Zusammenarbeit
Gemeinschaftsriume - Mangelnde Kapazitaten bei der IG

Soziale Initiativen - Verband und IG handeln relativ langsam

IT-Systeme
Gemeinsame
Schulungsangebote

Koordinationsstelle

Anbieten von
Liegenschaftsverwaltung Heizung
und Buchhaltung

Dokumentenvorlagen
Kulturelle Initiativen Unterhal

Ausstellungsmaterial
Nutzung von Geraten

Fusionieren oder Anlagen

Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Fazit

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.
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Stand heute

- Neue Handlungsweise: Agieren und Ausarbeitung
von Vorschlagen an Stelle von Reaktion auf dussere
Einflisse

- Lokale Politik kennt die WBG und ist sich deren
Wichtigkeit bewusst

- Austausch unter den WBG ist vorhanden

- Austausch mit Akteuren aus Politik und Verwaltung
Ist vorhanden

- Wahrnehmung von aussen beginnt sich zu andern

- Ernstgenommener Partner bei Verhandlungen um
die Baurechtsvertrage

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Ausblick: Rolle und Wahrnehmung

- WBG sind sich ihrer Bedeutung fir die Stadt
und das Allgemeinwohl bewusst

- WBG wirken aktiv an der Quartiergestaltung
mit und sind wichtiger Partner der Stadtplanung

> Offentlichkeit, Medien und Politik sind vom
Nutzen und Wirken der WBG Uberzeugt

nteressengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften

Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Ausblick: Kooperationen

> Engere Zusammenarbeit der WBG
» gemeinsame Geschaftsstelle

> Gemeinsamer Auftritt nach aussen
» Inserateplattform

> Gemeinsame Infrastruktur
» Treuhandburo fur Verwaltungsarbeiten

- Nachwuchsférderung
» Bewerbung, Ausbildung, Unterstutzung

- Partnerschaft mit der Stadt Biel
» Forderstelle fur WBG

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Ausblick: Erhalt und Ausweitung des Wohnungsanteils

-» WBG bauen weiter und es werden neue
WBG gegrindet

- Beil Neubaugebieten mindestens ein Drittel
der Wohnungen fur WBG

> WBG erhalten automatisch Verkaufsangebote von
Privatpersonen und Institutionen

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Diskussion

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.
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Ideen Wissen Mittel
Historisch Juristisch il Fd e
Manpower Mediation/ _ C_iegens_eitige
Eanziell Okologisch Konfliktldsung Risikoabsicherung
Treuhanderisch/ -
. h TR PRI Ertragsausgleich
Stadtplanerisch Sozialpolitisch Buchhalterisch Potentialanalyse Kreditwirdigkeit
Finanzvergleiche \ Vereinfachte Administration
Wohn- und Lebensqualitét Versicherungstechnisch ~ Strategisch gegeniiber Verhandlungspartner
Strategisch Technisch Liegenschafts- : et
. . Reinvestition von
Verkehrsbezogen
g Weiterbildung  verwaltung verfiigbaren Mitteln
Quartierbezogen Politisch T e Grossere Agilitat
ministrativ
Unterhalt
Promotion Anzahl WBG Heizung
Kommunikationswege Offentliche Anzahl Bewohner Infrastruktur IR
Veranstaltungen Ausstellungsmaterial
; Finanzielle Situation
Lobbying Gemeinschaftsraume
Schwarzes Brett i i der WGB
= LG er Dokumentenvorlagen
Baurechtsverhandlungen Nutzung von Geriten
N . Mietpreise und Wohndauer oder Anlagen
Mieterinformation _ deren Entwicklung B onicren Anbieten von
Sitzungen comiod . Liegenschaftsverwaltung
. . ozlodemogratie und Buchhaltun
Medienarbeit Nl ahr der Mietenden o £
Sozialer Austausch Viei IR elnitiativen Gemeinsame
IStonén i Schulungsangebote
Quartierarbeit B Ufcen Enorgly gsang
Korrespondenz Koordinationsstelle
Zusatznutzen
Wohnungsausschreibung Rigbleme und WGB Soziale Initiativen IT-Systeqy
Lésungswege

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013
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Vielen Dank!

- |nputs:igbiel@wbg-beso.ch

Interessengemeinschaft der Bieler Wohnbaugenossenschaften Atelier Vernetzung, Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften, 27.09.2013




