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En bref 

• Un contexte macro-économique solide 

• Villas: consolidation de l’offre 

• PPE: vers une baisse des prix? 

• Locatifs: évolution contrastée 

• Réglementer pour calmer le marché 

• 9 février 2014: des effets sur la démographie? 

• Globalement, un marché stable sans 
surchauffe des prix 



Les principales tendances sur le 
marché immobilier fribourgeois 

Source: W&P 

CONTEXTE MACRO-ECONOMIQUE 
 Dynamisme de la consommation et hausse des exportations 
 Politique des taux inchangée 
 Poids accru de la réglementation  



Le marché de la villa (1) 

Source: W&P 



Le marché de la villa 
(2) 

Taux de construction élevé 
  Prix stabilisés 
  Grandes disparités entre les 

districts 

Source: W&P 



Le marché de la villa (3) 
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Le marché de la PPE 
(1) 

Niveau de prix abordable 
  Hausse de l’offre 
  Facteurs clés:  

proximité de l’arc 
lémanique 

urbanité 

Source: W&P 



Le marché de la PPE (2) 

Source: W&P 



Marché du locatif 

Source: W&P 



Règlementer pour calmer le 
marché 

Avant le 01.09.2014 - FINMA 
 Exigences minimales en matière de financement hypothécaire 

 Activation et augmentation du volant anticyclique de fonds 
propres I + II 

Dès le 01.09.2014 – FINMA & ASB 
 Réduction de 20 à 15 ans de la durée d’amortissement 

 Principe de la valeur la plus basse 

 Deuxième revenu pris en compte seulement en cas de 
solidarité passive 



LAT & Plans d’aménagement  



IMMOBILIER & MIGRATION 

Source: W&P 



PERSPECTIVES 

 Consolidation du 
marché 

 Stabilisation des prix 
dans le résidentiel 

 Impact incertain des 
réglementations 

 9 février = incertitude 

EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE 2012 - 2013 


