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1. Gemeinnutziger Wohnungsbau in sreat gern

Bern: Eine Bestandesaufnahme

B Liegenschaften mit Wohnungen gemeinniitziger Wohnbautrager /7 daisenan , — >
B St:idtische Wohnliegenschaften , E & L \
T - | 7
—l V. , o
o | : WS < \
'/__—_._’—-——’ > ; : J % ]
/ g X / / //é. — =
, ’  d
j / & V2% o 2 S %
~. /. Sa— "/,/ “ vﬂ ) 2 - N Y
{ . -y | Breitenrain pe J
7 . al \ ’ \ ' 5
/ Langgasse - 3 5 )
ISy NN v
> /0 ISP ‘ - e — TN
v o“ = . / : P / { \ 3 b0\ PN g \
o I\ \‘ ' Bethlehem . =) \
.1 1 . B . ' Y AN " b e | Schosshalde
: o 87! !
vl (43 2 520, ! e~ »"c‘-—ﬁ\ % ] 19| \‘
0"—' ”‘5 : é : =" i - NS s A N o ' LJ
..Bum|.:1|z i ’\ « \7 IS \{\‘ Mattenh(:f 5 '?; ¢ ~ j “; S ION // i
‘ . S 3 / : ) > (st n, = Kirchenfeld \¢ k ' N
P L S 7 “.5 o R \
SR N, AN | >
¢ ‘ / Welssean \ ‘ = XD /,
J AN R o\ \ 3
=] 3 U N ? >
p f e e ~ \ 4

AN | A\ ¢

23.09.2016 | 3



Bauperioden der Wohnungen
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Die Berner Gemeinnutzigen

- In der Stadt Bern gibt es ca. 40 gemeinnltzige Wohnbautrager

Die Berner Gemeinnutzigen sind vielfaltig: wenige grosse

Tragerschaften, ein paar mittlere, viele kleine

Stadtische Beteiligungen/Baugesellschaften



rnn

)
\ Stadt Bern

2. Was Bern aktuell bewegt

Aufschwung des gemeinnutzigen Wohnungsbaus aufgrund:
- steigender Mietzinsen

- der Initiative flr bezahlbare Wohnungen (Wohn-Initiative)
- von Planungen grosserer Wohnbauareale

- grosserer Wohnbauprojekte auf stadtischen Arealen

- des Zeitgeists
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Steigende Mietzinsen
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Wohn-Initiative

Initiative flr bezahlbare Wohnungen

(Wohn-Initiative):

Initiative «Fir bezahlbare Wohnungen» KI are Z u Sti m m u n g y 7 2% \] a_Antei I

(Wohn-Initiative)

- Beschwerde gegen Genehmigung

hangig

- Arbeiten zur Umsetzung laufen,

Erstellung Richtlinien

23.09.2016
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Wohn-Initiative: Drittelsregelung

Art. 16b «Preisgunstiger Wohnungsbau und gemeinn. Wohnbautrager»

1) Bei Um- und Neueinzonungen wird sichergestellt, gegebenenfalls mittels
einer Uberbauungsordnung, dass in den Wohnzonen (Wohnzone W,
gemischte Wohnzone WG, Kernzone K) mindestens ein Drittel der
Wohnnutzung als preisgunstiger Wohnraum im Sinne der
eidgendssischen Wohnraumfdrderungsverordnung vom 26. November
2003* erstellt und dauerhatft in Kostenmiete vermietet wird oder der Boden
durch Verkauf oder im selbststandigen und dauernden Baurecht an eine
gemeinnutzige Organisation im Sinne von Artikel 37 der
Wohnraumférderungsverordnung abgegeben wird, die die Wohnungen
dauerhaft in Kostenmiete vermietet.
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Stadtische Wohnbauareale: Tramdepot Burgernziel

{80 Podie
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Planungen: Viererfeld
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3. Wo sich Bern bewegen muss

Herausforderungen fir die Stadt(verwaltung)
Pioniergeist entwickeln, innovative Losungen suchen
Kultur des gemeinnutzigen Wohnungsbaus aufbauen/wiederbeleben
Spezialitaten des gemeinnttzigen Wohnungsbaus bericksichtigen

- Wissen aufbauen

- Vertrauen schaffen
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Pioniergeist entwickeln, innovative Losungen suchen,
zum Belsplel m|t mnovatlven Verfahren

Foto: Dlalogorlentlertes Gutachterverfahren Stadt Bamberg
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Kultur des gemeinnutzigen Wohnungsbaus aufbauen,
D sty et
gemeins

Genossen-
schafts-

:: i | : \ I\" :
i | Schulhaus | \\ o
. Leutschenbach | | \ \

Quelle: wohnen extra, Dezember 2015
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Spezialitaten des gemeinnutzigen Wohnungsbaus
beriicksichtigen, z. B. bei Wettbewerbsverfahren

N Stadt Ziirich
ASA Amt fir Hochbauten

ERSATZNEUBAU
WOHNHAUSER
FELSENRAINSTRASSE 82/84
ZURI EEBACH

Vx inp ewerb im Einl :
Programm

nnnnnn

WoGEND Kosten/Aufwand minimieren

» durch Wahl von schlanken Verfahren
oder durch Anpassung der Verfahren

 durch Prufung von Kleinprojekt-
wettbewerben fur kleine Areale

Gemeinnutzigkeit beachten

« Zeitbedarf gemeinnutziger
Tragerschaften bertcksichtigen

« Jurys mit z.B. Sozialplanern erganzen
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Wissen aufbauen, zum Beispiel zur Umsetzung der

Wohn-Initiative

A’ a

Wohnen fiir alle

Initiative fir bezahlbare Wohnungen

INITIATIVE
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«Fur bezahlbare Wohnungen» (Wohn-Initiative)

Die nachstehend unterzeichnenden, in der Stadt Bern stimmberechtigten Biirgerinnen und Biirger reichen hiermit gestiitzt auf Art. 39 der Gemeindeordnung der
Stadt Bern vom 3.Dezember 1998 und Art. 72 des Reglements iber die politischen Rechte vom 16. Mai 2004 folgende Initiative ein:

Die Bauordnung der Stadt Bern (BO) vom 24. September 2006 wird wie folgt
geédndert:

Art. 1 (Zweck) Abs. 3 (neu)
Sie (die Bauordnung) bezweckt in allen Stadtteilen die Planung und den Bau preis-
glinstiger, qualitativ hochwertiger Wohnungen zu gewahrleisten.

6. Kapitel: Schutz von bestehendem und Erstellung von preisgiinstigem Wohn-

raum (neue Kapiteltberschrift):

Art. 16b «Preisgiinstiger Woh bau und g inniitzige Wohnbautrager»

1) Bei Um- und Neueinzonungen wird sichergestellt, gegebenenfalls mittels einer
Uberbauungsordnung, dass in den Wohnzonen (Wohnzone W, gemischte Wohn-
zone WG, Kernzone K) mindestens ein Drittel der Wohnnutzung als preisgiin-
stiger Wohnraum im Sinne der eidgendssischen Wohnraumférderungsverord-
nung vom 26. November 2003* erstellt und dauerhaft in Kostenmiete vermietet
wird oder der Boden durch Verkauf oder im selbststandigen und dauernden

Baurecht an eine gemeinniitzige Organisation im Sinne von Artikel 37 der Wohn-
raumférderungsverardnung abgegeben wird, die die Wohnungen dauerhaft in
Kostenmiete vermietet.

2) Ausgenommen sind geringfiigige Anderungen von Nutzungsplinen gemiss
Art.122 BauV. Der Stadtrat kann im Einzelfall weitere Um- und Neueinzonungen,
namentlich von kleineren Arealen, von der Verpflichtung ausnehmen, preisgun-
stigen Wohnraum zu erstellen, oder diese Verpflichtung einschrinken.

3) Fir Neu- und Umbauten von Gebiuden wird das zuldssige Mass der Nutzung um
20Prozent erhoht, wenn die stadtebauliche Vertraglichkeit gewahrleistet ist und
wenn im gesamten Geb&ude preisglinstiger Wohnraum gemass der Wohnraum-
forderungsverordnung erstellt und dauerhaft in Kostenmiete vermietet wird oder
eine gemeinniitzige Organisation im Sinne von Artikel 37 der Wohnraumfarde-
rungsverordnung Grundeigentiimerin oder Baurechtsnehmerin ist, die die Woh-
nungen dauerhaftin Kostenmiete vermietet.

*5R842.1

Diese Initiative kénnen nur in der Stadt Bern Stimmberechtigte unterzeichnen. Wer mit einem anderen Namen als seinem eigenen unterzeichnet oder auf sonstige Weise das
Ergebnis einer Sammlung fiir die Initiative falscht, macht sich gemiss Art. 282 StGB strafbar. Beginn der Unterschriftensammlung: 1.Mai 2012, Endtermin fiir die Einreichung der

Unterschriften bei der Stadtkanzlei: 31.Oktober 2012

23.09.2016
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Vertrauen schaffen, zum Beispiel bel der Umsetzung
politischer Anliegen

2014.SR.000328 (14/445)

Dringliche Interpellation Fraktion SP (Rithy Chheng/Thomas Gottin): Was
haben die gemeinnltzigen Bautrager bezliglich der Musterbaurechtsvertrage
der Immobilien Stadt Bern (ISB) zu erwarten?

Aus dem Bericht in der Berner Zeitung vom 8. November 2014 ist zu entnehmen, dass der Ge-
meinderat allgemeine Bedingungen in einem gemeinnitzigen Musterbaurechtsvertrag regeln will,
anstatt diese kinftig bei jedem Baurechtsvertrag mit gemeinniitzigen Wohnbautragern von neuem
zu diskutieren. Der Gemeinderat wiirde eine klare Linie vorgeben, welche aber noch geniigend
Spielraum offen lasse fur die Unterschiede, die sich von Vergabe zu Vergabe ergeben kinnten.

Die Stimmbevdlkerung der Stadt Bern hat im Mai 2014 mit mehr als 70 Prozent der Wohninitiative
zugestimmt, die eine Verstarkung des gemeinnitzigen und genossenschaftlichen Wohnungsbaus
verlangt. Vor diesem Hintergrund und angesichts verschiedener grisserer Wohnbauprojekte (z.B.
Warmbachliweg, Burgernziel) als Resultate von Wettbewerben stellt sich die Frage, wie die Plane
nun umgesetzt werden. Fir die Ersteller bzw. Investoren sind die mit der Stadt abzuschliessenden
Baurechtsverirage ausschlaggebend. Gemadss eingangs erwahntem Bericht in der Bermer Zeitung
stinden die Musterbaurechtsvertrage der Immobilien Stadt Bern fir gemeinniizige Bautrager kurz

23.09.2016
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Wo sich Bern bewegen muss

Herausforderungen fur die Gemeinnutzigen
Zeichen setzen, Neues wagen
Sorge tragen

- Verantwortung tragen

- Wissen weitergeben

«Mehr als Wohnen» fir Bern definieren
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Zeichen setzen, Neues wagen, zum Beispiel mit einem
Jubilaumsprojekt

23.09.2016 20
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zum Beispiel bel Sanierungen

Sorge tragen,
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Verantwortung tragen, zum Beispiel fir Menschen mit
speziellen Wohnbedurfnissen

Quelle:
www.mehralswohnen.ch
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Wissen weitergeben, zum Beispiel an neue
Genossenschaften

WOHNBAUGENOSSENSCHAFT

WARMBACHLI

Die Genossenschaft | Das Projekt | Veranstaltungen | Publikationen | Kontakt | Intranet |

Neues Leben spriesst aus den Ruinen: Am 16. Mai 2013 wurde die Wohnbau-Genossenschaft «Warmbéachli» gegriindet.
Die Genossenschaft interessiert sich fur Wohnraum, in welchem ein ékologisch verantwortungsbewusstes Leben maoglich
ist. Sie setzt sich zum Ziel, Wohnraum zu gestalten, in welchem Menschen mit verschiedenem sozialen Hintergrund,

unterschiedlichen finanziellen Méglichkeiten, unterschiedlicher Herkunft und verschiedenen Alters zusammenleben

kénnen. Im Gebiet der alten Kehrichtverbrennungsanlage «Warmbéchli» entstehen bald Wohnungen; die Stadt Bern wird

mindestens die Halfte davon von gemeinnitzigen Bautragern erstellen lassen. Innerhalb des Areals interessiert sich die

Genossenschaft Warmbachli insbesondere flir das Gewerbehaus an der Giterstrasse 8 in Bern.

Aktuell

Nachste Termine

Mitmachen

Wir haben das Baurecht bekommen!

Der Gemeinderat der Stadt Bern hat entschieden
und nun ist es offiziell: Zusammen mit finf weiteren
gemeinnitzigen Bautragern erhalten wir das
Baurecht auf dem Warmbachli-Areal. Wir freuen uns
sehr dartiberl Medienmitteilungen: - WBG

Mo. 22. August 2016
Infoveranstaltung (Plenum abgesagt)
Prasentation zum Warmbachli-Projekt um 15.30 Uhr,

danach Zeit fur Fragen. Das Plenum findet nicht
statt. Glterstrasse 8, 2. Stock.  Weitere Infos

Bist du interessiert?

Wenn du Fragen zum Projekt hast, oder dich
engagieren willst, melde dich per Mail an
info@warmbaechli ch oder komme einfach an eine
der nachsten Sitzungen (siehe Veranstaltungen).

23.09.2016
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Mehr als wohnen flr Bern definieren, zum Beispiel
Gemeinsamkeit statt Einsamkeit
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Mehr als wohnen flr Bern definieren, zum Beispiel
gelebte Integration
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Wo sich Bern bewegen muss

Herausforderungen fur die Politik
Ideen einbringen, Leitlinien geben
Mehrwert aufzeigen

Loslassen, Flexibilitat ermdglichen
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Ideen einbringen, zum Beispiel Mutachstrasse

BZ BERNER ZEITUNG

Front Region Sport Schweiz Ausland Borse Wirtschaft Magazin Panorama Auto Blogs Mehr

Bern Emmental Oberaargau Thun Oberland Kanton Bern Bildstrecken

Berner Stadtrat ebnet Weg fiir gluinstige
Wohnungen in Holligen

Der seit langem angestrebte Bau von preisgiinstigen Wohnungen an der Mutachstrasse im Berner
Holligenquartier riickt ndher.

BZ BERNER ZEITUNG

immer die Region zuerst

Quelle: Berner Zeitung,
19.8.2016

Guinstige Wohnungen flr rund 220 Personen sollen an der Mutachstrasse gebaut werden. Bie 27
Schrebergarten wiirden verschwinden. Bild: Stefan Anderegg 23.09.2016
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Mehrwert aufzeigen, zum Beispiel mit der Eisenbahner-
Baugenossenschaft (EBG)

o

Ansprache Stadtprasident Alexander Tschappat
an der Abschlussfeier zur Gesamtsanierung der
Weissensteinsiedlung der Eisenbahner-

Baugenossenschaft (EBG), 3. September 2016:

«Die EBG bietet inren Bewohnerinnen und Bewohnern (...) mehr als nur
bezahlbaren Wohnraum. Sie bietet auch Begegnungsmaoglichkeiten,
Gemeinschaft, Gestaltungsspielraum, Mitbestimmung, Wohnsicherheit,
Solidaritat und Durchmischung.»

23.09.2016 28



Stadt Bern

%

Es bleibt spannend in der Wohnstadt Bern
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. Es bleibt spannend in der Wohnstadt Bern
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