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Stadt Luzern ).

Wohnraum: So machens andere

LUZERN Baudirektorin Manu-
ela Jost hat sich gestern mit
Experten anderer Gemeinden
getroffen — und Ideen disku-
tiert, wie glinstiger Wohnraum
geschaffen werden kann.

LENA BERGER
lena.berger@luzernerzeitung.ch

Neue Rezepte fiir die erfolgreiche
Schaffung giinstiger Wohnungen finden:
Das war Ziel des gestrigen Forums der
Schweizer Wohnbaugenossenschaften
im KKL. Unter den Teilnehmern war
auch die stddtische Baudirektorin Ma-
nuela Jost. Ausgangspunkt der Podiums-
diskussion, an der sie teilnahm, war das
positive Beispiel vom Bau 28 giinstiger
Alterswohnungen in Baar. Kurt Landis,
Leiter des Amts fiir Wohnungswesen im
Kanton Zug, erkldrte, welche Hinder-
nisse bei der Realisierung dieses Projekts
auftauchten und wie diese {iberwunden
werden konnten.

Private Landbesitzer iiberzeugen

Als Knackpunkte bezeichnete Landis
die hohen Landkosten von fast 2000
Franken pro Quadratmeter, die Konkur-
renz mit privaten Bautrdgern vor dem
Kauf und dass das Stimmvolk fiir das
Projekt gewonnen werden musste. «Eine

der grossten Herausforderung war, den
Landbesitzer zu {iberzeugen, den Ent-
scheid des Stimmvolks abzuwarten - ob-
wohl er mindestens zwei Investoren in
der Hinterhand hatte, die ihm fiir das
Land mehr bezahlt hétten», sagt Landis.
Dass dies gelang, fiihrt er auf eine en-
gagierte «Beziehungspflege» zuriick.
«Ohne Uberzeugungsarbeit sind gesetz-
liche Regelungen tote Paragrafen. Sind
die Vorgaben zu streng, baut letztlich
keiner mehr.» Zug hat zudem vier Zonen
definiert, in denen preiswerter Wohn-
raum entstehen soll. «Die Hilfte der
Wohnungen dort miissen giinstig sein
- dafiir erlauben wir eine héhere Aus-
niitzung. So ist es gelungen, die Land-
besitzer fiir unser Anliegen zu gewinnen.»

Schneller Land kaufen

Auch die Stadt Luzern hat solche
Zonen definiert. Sie will diese Areale im
Baurecht an Wohnbaugenossenschaften
abgeben - den Deal aber an Bedingun-
gen kniipfen. Diese kénnen beispiels-
weise den spdteren Mietzins betreffen.
Aber wie sie konkret aussehen, ist noch
offen. Die neue Bau- und Zonenordnung
sieht zudem einen sogenannten «Aus-
niitzungsbonus» von 5 Prozent vor, wenn
gemeinniitzige Wohnungen gebaut wer-
den. Das kann heissen: Wer giinstige
Wohnungen erstellt, darf hoher bauen.

Um das von Landis erwdhnte Problem
zu entschérfen, dass Landverkdufer je-
weils parlamentarische Entscheide ab-
warten miissen, will der Stadtrat kiinftig

grossere finanzielle Kompetenzen. Nur:
Wie will Baudirektorin Manuela Jost
Grundeigentiimer dazu kriegen, ihr
Land der Stadt zu verkaufen, wenn die
private Konkurrenz héhere Preise zahlt?
«Uber Beziehungen sind Uberzeugun-
gen moglich», sagt Jost dazu. «Wir ar-

«Diese Ideen
werde ich noch
weiterdenken.»

MANUELA JOST,
LUZERNER BAUDIREKTORIN

gumentieren damit, dass wir mit dem
Land etwas tun, das den offentlichen
Zielen dient. Es gibt Private, die dazu
etwas beitragen wollen.»

Glinstiger Baurechtszins

Am Podium teilgenommen hat auch
Regula Kiing von der kantonalen Fach-
stelle Stadtwohnen Basel. Zonen fiir
gemeinniitzigen Wohnungsbau oder ei-
nen Ausniitzungsbonus gibt es dort

nicht. «<Wir kennen den «partnerschaft-
lichen Baurechtsvertrag,. Dieser stiitzt
sich statt auf den Wert des Landes auf
den Ertrag, den es abwirft», erklérte
Kiing. Bei gemeinniitzigen Wohnbau-
trigern werde der Baurechtszins ge-
staffelt - sodass er am Anfang viel
glinstiger ist. Diese «Anschubfinanzie-
rung» werde jedoch an Bedingungen
gekniipft.

Mehrwert an Bedingung kniipfen

Auch in der Ziircher Gemeinde Uster
werden Uberlegungen angestellt, wie
zusdtzliche glinstige Wohnungen ge-
schaffen werden konnten, wie Stadtratin
Barbara Thalmann sagte. Sie ist {iber-
zeugt, dass die Ziircher Genossenschaf-
ten beziiglich Innovation im Wohnungs-
bau eine Vorreiterrolle {ibernehmen.
«Mit neuen Konzepten bieten sie die
Antworten darauf, wie man richtig ver-
dichtet.» Eine Idee ihrer Gemeinde sei,
dass bei Aufzonungen - wenn auf einem
Grundstiick durch eine Anderung des
Zonenplan hoher gebaut werden darf -
ein Teil des entstehenden Mehrwerts
durch gemeinniitzigen Wohnungsbau
abgegolten werden konne.

Dies werde derzeit auch im Luzerner
Stadtrat «intern gepriift», sagte Manue-
la Jost nach dem Podium dazu. Sie habe
den Austausch «sehr spannend» gefun-
den. «Diese Ideen werde ich noch wei-
terdenken. Denn besonders beim Thema
Wohnen im Alter hat Luzern noch ei-
niges nachzuholen.»



