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Vorgeschichte
Wie ist die GURZELENplus zum Bauland gekommen?

* Vor ca. 15 Jahren schliessen sich mit Unterstlitzung des
Regionalverbandes Bern-Solothurn 30 Bieler
Wohnbaugenossenschaften in der |G Biel Seeland zusammen und
vernetzen sich.

* Der Anteil des gemeinnltzigen Wohnungsbaus ist in Biel von 20 % auf
14 % gesunken.
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Studien

/wei Studien werden 2012 und 2014 in Auftrag gegeben, die den
Behorden abgegeben werden.

1. Leistungen und Rahmenbedingungen der Genossenschaften

2. Wer wohnt in Genossenschaftswohnungen und wieviel Wohnraum
wird pro Person in Anspruch genommen?
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Charta und Initiativen

2014 Charta mit der Stadt Biel wird unterzeichnet.
2014 Fur zwei Initiativen werden Unterschriften gesammelt:

1. Gemeinde-Initiative fir bezahlbare Wohnungen

2. Gemeinde-Initiative flir bezahlbare Wohnungen auf dem Gurzelen-
Terrain
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Die Initiativen kommen nicht zur Abstimmung:

* Der Gemeinderat arbeitet ein Reglement lber die Forderung des
gemeinnutzigen Wohnungsbaus aus, der Stadtrat genehmigt das
Reglement.

* Der Anteil der gemeinnitzigen Wohnungen in Biel soll bis ins Jahr
2035 auf 20 % gesteigert werden:

* mit Wohnverdichtungsmoglichkeiten und Neubauten
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Baurechtliche Grundordnung auf der Gurzelen
Landbesitzer ist die Stadt Biel

2020 Volksabstimmung tber die baurechtliche Grundordnung mit der
Zustimmung, dass auf der Gurzelen gemeinnutzige Wohnbautrager
bauen kénnen.

70 % Ja-Stimmen
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Bieler Wohnbaugenossenschaften bereiten sich vor

* Eine Gruppe von Bieler Wohnbaugenossenschaften bereitet in
Workshops vor, was gebaut werden konnte.

* Die erste Etappe soll auf dem Parkplatz neben dem Fussballstadion-
Terrain ausgeschrieben werden.
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2020 Grundung der neuen BG GURZELENDplus

* Die Grindungsmitglieder sind gleichzeitig Tragermitglieder.

* Drei Bieler Wohnbaugenossenschaften (WBG Daheim, BG
Sunneschyn, BG Wyttenbach)

e Stiftung fur Betagtenwohnungen, Biel
e Casanostra, fur begleitetes Wohnen, Biel
* Logis Suisse AG
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Konzeptausschreibung der Stadt Biel fiir gemeinnutzige
Wohnbautrager, Teilbereich Blumenstrasse Siid / Wahl eines
gemeinnutzigen Wohnbautragers

* Die GURZELENDplus reicht ihr Konzept ein und gewinnt das
Auswahlverfahren.

* Die Stadtplanung flihrt zusammen mit der GURZELENplus einen
Architektur-Wettbewerb durch.

* 15 Teams werden ausgewahlt und das Team Luna Productions aus
Deitingen gewinnt den Architektur-Wettbewerb.
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Zwei Bautrager

* Baugenossenschaft GURZELENplus

e Stiftung Zentrum SIV: Schaffung von Arbeitsstrukturen fir
erwachsene behinderte Menschen
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Wer wird in der «Fleur de la Champagne» wohnen
und arbeiten?

* mehrere Generationen

* soziale Durchmischung

* Gewerbe- und Buroraumlichkeiten im Erdgeschoss
 Wohnflachenverbrauch 30 — 35 m2 pro Person
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Das Interesse ist gross

* Cluster- und Grosswohnungen: zukiunftige Bewohner:Innengruppen
sind bekannt.

* ca. 400 Interessent:Innen flr Atelier-, Klein- und Familienwohnungen

 Mit interessierten Bewohner:Innen und Gewerbebetrieben sind drei
Workshops durchgefihrt worden.
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Finanzierung des Bauprojektes

* Die Trager- und Grindungsmitglieder zeichnen Genossenschaftsanteile und
gewahren Darlehen.

e Gesuche an den Fonds de Roulement: Zusage
e Stiftung Solidaritatsfonds und Solinvest: Zusage

* Forderantrag beim BWO fir ein Referenzprojekt / Zirkuldares Bauen im
genossenschaftlichen Wohnungsbau: in Bearbeitung

* nach Bauende Gesuch stellen bei der Emissionszentrale EGW
* Hypotheken
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Herausforderungen

* Baukostenteuerung

* Zinsentwicklung
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Wir danken

. glerr|1 R%gionalverband BE-SO, dem Kompetenzzentrum und der IG Biel-
eelan

* der Logis Suisse AG

* Marianne Dutli, die die Baukommission leitet, der Bauherrenvertretung
und dem Planungsteam

* Thiesen & Wolf, die die Workshops durchgefihrt haben und den
Architektur-Wettbewerb mit der Stadt Biel organisiert haben.

* Und allen, die wahrend den vielen Jahren mitgearbeitet haben, damit in
Biel ein Leuchtturm-Projekt entstehen kann und die Voraussetzungen

Egschaﬂ:en wurden, damit gemeinniitzige Wohnbautrager weiter bauen
onnen!



Wohn- und Gewerbebau, Biel

Fleur de la Champagne

Klimaneutral bauen

Forumder Schweizer Wohnbaugenossenschaftenl 22. September 2023 | ,Bauen neu denken: Knackniisse Klima, Kreislauf, Kosten” | Wohn- und Gewerbebau Fleur de la Champagne, Biel



Zum Projekt, Eckdaten

Geschossflache Wohnen 14250m?2

Gewerbe Anzahl 8190m?2

Wohnungen 6060m?2
72Stk.

Wohnungsmix

Kleinwohnungen 1/3 der Flache
Familienwohnen/WGs 1/3 der Flache
Alternative Wohnformen 1/3 der Flache

Wohnraum fir ca. 230 Personen
ca. 30-35m?2/Person




Ziele & Massnahmen

Klima &
Verantwortung

Suffizienz & Effizienz Minimierung der
Grauenergie Stadtklima Betrieb &
Mobilitat

Solidaritat &
Mitbestimmung

Teilen statt Besitzen
Partizipation
Durchmischung

Konvention &
Wohnlabor

Suffizient Low
Tech
Innovation

> zahlbare Mieten &
wenig Emissionen!



Beispiel Re-Use

Konzept

1.

Wo immer moglich nachwachsende
Baustoffe, dort wo viel Grauenergie, Re-
Use

Viel Grauenergie einsparen —
unkompliziert in der Planung,
Kosteneffizient

Metalltreppen
Erschliessung

Stahlkonstruktion
Laubengang

Regenwasserrakete
Tank/Retention

Heizkorper
Wohnungen

Stahlpasserelle
Dachzugange

Ziegelsplitt Schuttung
Decken

Holzbretter Stadion
Bristungsbretter

Gewachshaus

Betongartenplatten
Sockel/Umgebung

Brustungen



Beispiel Re-Use

> Bauteile im Aussenraum
> Standardisierte Bauteile
> Kosteneffiziente Bauteile

Der "griine Kamin® Fassade zur Laube 40cm Dach 46cm
Stahlkonstruktion mit einem Gipsfaserplalte gespachtelt, Kalkputz Phi ltaik Ost-West ichtet, aL
Drahtgeflecht bespannt, 0SB Platte darunter ? icht und Reg
bewachsen I mit Mi al Wiies & Abdichtung 2-lagig
-~ biegesteif miteinander verbunden Dammung
“F & Weichfaserplatte OSB Platte
o = Hinterliftungslattung Brettstapeldecke
Horizontalschalung Fichte / Tanne, weiss lasiert = m==—=x auf massiven Holzunterziigen aufgelegt.
Terrasse 50cm
18.10 Baion]
E; - ] | Splittbett
Abdichtung 2-lagig
] Dammung im Gefalle
OSB Platte
Briistung aus wiederverwendeten auf Holzy Gigen sichtbar
Metallprofilen und Drahtgeflecht
b or = —17.20
nach Verfigbarkeit = effektva Fassadenhthe 17.35m . ;
Ba direkt an Nasskemen montiert
L1
R IEIR AR TR AR AR SRR SRR AE -
] A Geschossdecken
= PR e,
d
Trittschallddmmung N
Splitt- / Ziegelschrotschiittung gebunden
{Kéhnke)
LAl 0SB Platte
A | Bretistapeldecke
i il | L1310 ] |l | ol PO
Metallgestell Balkone
::u?add:sm aus wie Profilen, Quelle:
lasten al bertragungsleitungen
E - Fenster Holz,|
. weiss gestrichen '~
Naturwiesen und Hochstaudenfiur 10.20|/ It 'm'n-u‘efger Briistung als Sitzbank
bieten Lebensraum fir Bienen und 5 b R I
Kleintiere g
Wiederverwendete £ A ]
Betongartenplatten 50cm x 50cm
- bilden Wege und Platze. Die
Platten kannen auch mal umgelegt
— Fassade zur Strasse
Konstruktion SIV F ST T 1 j
Holzskeletihai mit Uniterziigen aus ; o %’,ﬁm‘m gespachielt, Ka
Bretischichtholz, il J kT Nl gak
i e by Ye. )
IHDId:emverbunddad(?:i,l Fmde aus ‘h " blagesteif miteinander verbundes
e it T mehrlagige Weichfasermplatte
e e et Mineralputz 3-lagig (fugenlos)
Die genaue Konstruktion muss anhand der —— f aus wiederverwendetem @
genauen Nutzungsanforderungen der SIV
ot wesdan . Trapez-/Wellblech,weiss
aus Metall mit
! Beschriftung der Ateliers
'y ¥
& Holzfensterbank als Auslage
——feb— oder Sitzbank
™ als
= P— . Sockelverkleidung Strasse Hoh
Hofraum nhax_lssdarl mit dumhlﬁslslgaln Flaqhen, mit § J Installationsgang tind
Spontanbegriinung dort wo weniger intensiv genutat i
Ev. Wiederverwendung Jurakalkmergel des bestehenden :
'
]
Spielbereich natumah gestaltet mit
Mulden mit Sand, Kies, Steinen und Holz. Laube o -
Wasserpumpe mit Regenwasser, kann in aus f T T 1
sich entlang der Fassade SIV in die Héhe wiederverwendeten Profilen .
entwickeln. Querschnitt 1: 100
aus g !
Metallgitter nach Verfiigbarkeit
Holz des Stadion

Gurzelen



Beispiel Re-Use Einsparung durch Wiederverwendung von
Bauteilen aktuell:

ca. 170°000 kg CO2-eq

Entspricht dem durchschnittlichen CO2-
Verbrauch von 28 Personen im Jahr



Beispiel Low Tech & Material

Holzskelettbau modular

e Immer gleiche Teile

e Wande nichttragend um- und ausbaubar

e Verbindungen geschraubt

e Erdbebenausteifungen mit Gewindestangen




Beispiel Low Tech & Material

v

4.5 Zi-Wohnung

e Haustechnik konzentriert

\usstattung:

e Alle Installationen im Kernbereich

:h Steckdose im Zimmer

e Kurze Leitungen, zuganglich

Elektro Ausstattung
- 1x Gegensprechanlage & Tirklinge aussen
- 2x Schaliter Licht/Steckdose

- 1x 3-fach Steckdose -> wo?

—

- 1x Stecks
+ T3zt

Elektro Ausstattung:
- 1x Schalter Licht/Steckdose bei Ture

dose oben fir Lampe
StabicdogeliZimmer

Tmitte/Schalter

1

Elaktro Ausstattung:
1%
- 2x Schatter Li

- 1x 3-fach Steckdose -
- + Lampe Kilche ?

- x Kochherd + Dunstak
- 1x Backofen

- 1x Kuhischrank

‘

——=]

1 mitte/Schalter’

1oben

1oben

c
5
=
S E
L [
1 mitte/Schalte =7
->zusammen mit &x auffandere Seita?
[ I
ausstattung:  m—|
alter/Stackdosa bei Ture
kdose oben fiir Lampe
£
5
&
Lo
8 i
L £8
= E &
Elaktro Ausstattung: | ) -
= - 1x Schalter/Stackdoss|Licht
el Tiire N
L ir| Dacke {inkl. L Kiiche 7

1ss in Dacka oder Ubar

28)
56 bei Spiegel

- Steckdose oben fiir Lampe ?
1% 3-fach Steckd

- x Geschirrspller
- 1x Kochhard + Dunstatjzy
- 1x Backofen

- 1x Kiihischrank

Tir spigein damit
linge auf die richtige

aita 7 7

Elektro Ausstattufig: )
- x Gegensprechgniage & TPmmgs aussen

-2x
- 1x 3-fach|Stackdosa->wo ?

1mitte/s chalt.

1oben

Elektro Ausstattung:
- 1x Schalter Licht/Stackdose bai 1
- 1x Stackdose oben fiir Lampe

—; ™5 -fach Steckdose im Zimmer

mitte/
chalter,

r
Ly

g
Stackdose

“7<1 Schalter

Elaktro Ausstattung:
- 1x Schalter Licht bai Tire

-1
- 1x Lampenanschi
- Steckdose oben fi

-1xL

Spiegel (inkl. Lampen)
- 1x 3-fach Steckdose bei Spiey

-1 3-fach Stacka
- 1x Geschirrspiller
-1x Kochherd +
- x Backofen

- x Kiihlschrank

v

Evil. hier 7.,

o [
L (55
o}
il
[ ] 8
- —) 8§
2 €5
e - Elaktro Ausstattung:
5 -Ix Schalter/Steckdoss bai T
i - 1x Stackdose oben filr Lamp
i\
F3 - |
E Eloktro Ausstattung:

Elektro Ausstattung:

- x Schalter Licht bel Ture

- 1x Lampenanschiuss In De:
Spiegel (inkl. Lampen)

- 1x 3-fach Steckdose bei Sp

| Ausstattung:

1alter Licht/Stackdose bai Tura
ickdose oben fur Lampe
ach Steckdose im Zimmer

Eloktro Ausstattung:
=2xSchalter Licht/Stackdosa (oder
)

)
~—————3x'Steckdose oben fir Lampe

ix 5-fach Steckdose
Multimediadose Tel/TV

A

L

f

o f Clumaua (41410

Elektro Ausstattung:
- 1x Schalter Licht/Steckdose bei Tire
- 1x Stackdose oben fir Lampe|

- 1x 3-fach Steckdose im Zimmer

Elaktro Ausstattung:

A

Ok hier fiir MGblierung ?

1unten + multimedia

1mitte/Schalter

—
Elaktro Ausstattung:

x Schalter L
Y« Steckdose oben fir Lampe
=Ax 3-fach Steckdose im Zimmer
+ix Multimediadose Tel/TV 7

- 1x Steckdose oben fir Lampe
- 1x 3-fach Steckdose
- ix Multimediadose Tel/TV

alkontiir spiegein §

Elaktro Ausstattung:
- 1x Schalter Licht/Stackdosa bei Tiira
- 1x Steckdose oben fiir Lampe

- 1% 3-fach Steckdose im Zimmer




Beispiel Low Tech & Material

e Oberflachen sichtbar belassen
e Fermacell lasiert/geolt
e Holz roh




Beispiel Durchmischung / Suffizienz / Resilienz

e Wohnungsgrossen
2.5Zi Wohnung = 48-53m?23.57i
Wohnung = 70-72m?24.57i
Wohnung = 82-94m?

e Beispiel ,Sparsam mit Ausblick”
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Beispiel Durchmischung / Suffizienz / Resilienz

e Selbstausbau




Aktueller Stand SIA 2040 Nachweis Erfillt

> Baueingabe erledigt
> Ausschreibungsplanung

> Baustart Frihling 2024
Holzskelettbau projektiert, in Ausschreibung

Material e Materialisierung wo immer méglich
vereinfacht
e Kosten- & CO2 Einsparung durch Ver- zicht

Bauteilbeschaffung am laufen, Bsp.
Grosser Fund an Heizkorpern
86Stk./430Stk.

e Einsparung Co2 eq 4°760kg
e EinsparungKosten60‘-100°000.00 (je nach
Lager- & Einbaukosten)

>Risiko Finanzierung Stahlbau




Herausforderungen e Finanzierung von Bauteilen flr Re-use in einer frihen
Projektphase

e Kostendruck

e Ausfihrung abhangig von Bauteilfunden



Fazit e Baurechtsvergabe mit Nachhaltigkeitskriterien als
wichtige Stellschrauben frih im Prozess!

e Motivierte Partner (Bauherrschaft, Planer-Team,
Behorden)

e Fachbegleitung (K.Pfaffli, Nachhaltigkeit / zirkular,
Wiederverwendung) wahrend des Planungsprozesses

e Architektur als Resultat des Prozesses



Danke!
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