19. SEPTEMBER 2025

VERDICHTUNGSPROJEKT AM RAIN
2002 - 2029
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Das Eisenbahnerdorfli Geissenstein gehort zu den ersten
bedeutenden und heute noch unverandert organisierten
Genossenschaftssiedlungen der Schweiz, so dass an ihr und
an ihren qualitatsvollen Einzelbauten auf einzigartige Weise
die unterschiedlichsten stadtebaulichen und
architektonischen Entwicklungsschiibe unseres Jahrhunderts
mit ihren Charakteristika aufgezeigt werden kénnen. Mit der
Entwicklung vom Dorf am Stadtrand zum funktionierenden
Wohnquartier innerhalb der Stadt besitzt die Siedlung als
architektonischer Ausdruck eines gelebten Siedlungskonzepts
zudem eine ausserordentlich hohe kulturgeschichtliche
Bedeutung.

Spezialinventare: Inventar der schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz / ISOS
Bauinventar / BILU

Datum der Inkraftsetzung:

Bauinventar: 31.01.2018
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KOSTEN/CO2 VERGLEICH

Treibhausgasemissionen (60 Jahre) vs Kosten
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Mietzinsvorschau

Typ Anzahl Wohnflache
1.5 @ 47 - 47 m?
2.5 L 56 - 68 m?
3.5 @5 72 - 85m?
4.5 @I 84-106 m?
5.5 ac 108 -110 m?
6.5 @b 123 m?

*NMZ = Nettomietzins ohne Akonto Nebenkosten

NMZ Mittel

1'390 Fr.

1°630 Fr.

1°970 Fr.

2'320 Fr.

2'650 Fr.

2'890 Fr.
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ERSATZNEUBAU AM
RAIN

Bestand vs. Projektiert

Wohnungen 32 zu 60
Gemeinschaftsraum Ozu 1

Velo-PP 60 zu 300+
Mittlerer Nettozins CHF 175 zu 290 m2a
Anlagekosten 0.8 Mio. zu 40.5
Mio.
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Nr. 898

Geselz
uber die Erhaltung von Wohnraum

vom 6. Februar 1990 (Stand 1. Juni 2015)

Der Grosse Rat des Kantons Luzern.
nach Einsicht in die Botschaft des Regierungsrales vom 10. Januar 1989',

beschliesst:

1 Aligemeine Bestimmungen

§1 Zweck

' Das Gesetz bezweckl, Wohnraum, insbesondere prcisgﬂnstigen Wohnraum, Zd erhal-
ten.

§2 Preisgiinstiger Wohnraum

! Preisglinstig ist der Wohnraum, wenn dcr Mietzins nicht hoher ist als der Mietzins fur
Wohnungen, die gcmﬁss eldgcnbssmchem und kantonalem Wohnbau- und Eigentums-
ftjrderungsgesctz grund\ferbllhgt sind.

e daef die Differenz ZWlschcn dem fur die Grundver-
. v ahslarzinssatz beriick-
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HERZLICHEN DANK
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WOHNGENOSSENSCHAFT GEISSENSTEIN — EBG

18. September 2025
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