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Wohnungsnot: Innenentwicklung ohne Leerkiindigungen

Regionale Verteilung der Knappheit ©

es braucht Wohnraum...

schnelle Rezepte gibt es keine... e
Leerklndigungen sind ein No-Go... :z
0-1
Genossenschaften sind Teil der Losung | :01
Bestandsgenossenschaften sollen wachsen... S
oes
5--4

Q225-Q126

Quelle: BWO, BFS
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Innenentwmklung Umnutzen & Erweltern ohne Wohnungskundlgungen

- Estrich + 3 Wohnungen ~ WOHN
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- Schopf + hnunen Bilanz: plus 79 Wohnungen... - Gewerbeflachen + 30 Wohnungen
A wohnbaugenossenschaften etWGS Weniger Gewerbeflﬁche...
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Wettbewerb der Ideen .... Resultate des kollektiven Denkraums....

Regionalverband schaut 100 Jahre zurlick und Jahre in die Zukunft...

Struktur Wohngenossenschaften Region Basel: Viele Kleine, kaum grosse Genos.
Aufbruch seit 2008

Wir machen einen Jubilaumswettbewerb zur Zukunft ! Fallbeispiele: entwicklungswillige Genos. S, M, L
Doch kein Wettbewerb ! Wir denken kollektiv...
Budget ca. 56’000, davon 85 % fur Teams

Merci an den Solifonds fir den Beitrag von 30°000.-
Begleitgremium ohne Entschadigung — Danggschoon !

Gemeinnutziger Wohnraum
im Kanton Basel-Stadt
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Ideenwettbewerb Zukunft Wohngenossenschaften Basel

Fragestellung:

Wie kommen wir zu mehr Wohnungen ohne Bewohner (bzw. Mitglieder) zu vertreiben

Spielregeln:

«Vergesst das Baugesetz, die Normen und die Zonenvorschriften ...»

IDEEN WETTBEWERB
Vorgehen: ZUKUNFT WOHN
Open Call; 1 x A3 anonym GENOSSEN SCHAFTEN
Auswahl 6 Teams (aus 72 Eingaben), Zuweisung Fallbeispiele S/ M/ L
Workshop mit Teams, Genossenschaften und Begleitgremium
Weiterbearbeitung Teams mit Genossenschaften
Finaler Workshop
Ausstellungen Resultate im S AM und Baudepartement BS
Broschtire online

wohnbaugenossenschaften
nordwestschweiz
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OPEN CALL

72 Eingaben

A

wohnbaugenossenschaften
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S — Hannes Kalau __
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«Fiter-Lust, Annex-Komfort und Podium-Universum»
Unter den drei Titeln werden klare punktuelle Strategien
in ihrer konkreten Umsetzbarkeit gezeigt. Die Eingriffe sind
auf verschiedenste Mehrfamilienhauser aus unterschied-
lichsten Epochen anwendbar und eigenen sich gut dafur,
Komfort und Nachbarschaftlichkeit zu steigern.



S — Hannes Kalau

Ein Treppenhaus erschliesst einen ikl
riickseitigen Hof und Garten.

Eine Waschkiiche wird tiber den

Keller erschlossen. Was kénnte ein

vermittelndes Podest leisten?
Gemeinschaftlicher Mehrwert?

Ein Wohnzimmer (19m2) mit

zwei Fenstern zur Strasse, eine Tiir
zum Gang mit Kiiche, Bad und
Schlafzimmern. Als zentraler Raum
der Wohnung muss dieser viel leisten,
da die angrenzende Kiiche (9m2) zu
schmal fiir ein Familienessen ist...

Die Waschkiiche ist hiaufig ein Ort der
nachbarschaftlichen Begegung. Wie
wiire es wenn gleich eine Gartenkiiche
daraus wiirde? Wische authdngen
und danach direkt Wassermelone im
Garten? Ein Podest kbnnte vermitteln
und verbinden, was zusammengehort.

Eine typische Balkon-Situation -
ein Reduit, ein beliiftetes Bad, ein
angrenzendes Schlafzimmer, eine Tur
zur Kiiche.
Funktional ist Vieles gelost - aber was
ist mit dem Familienessen, oder einer
.. Fii: Aitiear kit niatie Hingematte? Braucht es also nur ein
Raumwelten erdffnen und somit paar Zentimeter...?
‘Wohnen, Essen, Spielen und Arbeiten
vereinen. Zusatzliche Tiroffnungen
kénnten die innere Flexibilitat der
‘Wohnung steigern.

‘Wie wire es, wenn die Balkone

nicht nur ein wenig verbreitert
wiirden, sondern eine neue Form der
horizotalen Nachbarschatt entstehen
konnte? Eine leichte Filterschicht als
sekundire Erschliessung?

Ein neuer informeller Gartenweg
- ohne Auflagen oder Pflichten -
bedeutet Lebensqualitit fiir alle.

wohnbaugenossenschaften
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Studio AA - Anouk André

MAN MUSS BAUEN MAN MUSS NICHT BAUEN

VERTIKALE VERDICHTUNG DURCH
DAS LAUBENGANGSYSTEM

WOHN
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Gesellschaftliche und bauliche Analuyse

: \
OPEN FRAME
EIN POSITIONSPAPIER :
EIN HANDLUNGSHANDBUCH

™ Transition Frame : Umbruchrdume

Viele Gebaude stammen aus dem Bauboom und sind heute weder barrierefrel noch klimafit. Sle wurden fir Klelinfamilien
gebaut und sind knapp geschnitten — gepragt von strikter Funktionstrennung und Ineffizlenter Nutzunig.

Care Frame : Flirsorgerdume
 Klimaerwarmung und Umweltbelastungen betreffen Mensch und Natur.

L | Zlel Ist es, Schwellen zu Uberwinden und neue gemelnschaftliche Infrastrukturen zu schaffen, die den privaten Raum
entlasten und ergdnzen. Dle Liegenschaft wird als Cluster gedacht, die Wohnung zum Rilckzugsort — offen flr Begegnung
und neug Formen des Zusammenlebens.

| Ziel Isteln ganzheltlicher Ansatz, der Gesundhelt, Nachhaltigkelt und Lebensqualitat verbindet.
Technische und Skeloglsche Massnahmen starken die Reslllenz: Gebdude energetisch ertlchtigen, Fldchen entslegeln,
Grinrdume und Habitate vernetzen. So entsteht elne lebendige und widerstandsfahige Umwelt.

Shared Frame : Generationenrdume

Dle Gesellschart altert, die geburtenstarken Jahr-
gange treten In den Ruhestand — es entstehen
Lcken In der Erwerbswelt und der sozlalen
Versorgung. Fachkraftemangel, stelgende Lebens-
haltungskosten und fehlende Care-Strukturen
belasten Familien und Nachbarschaften.
Besonders Kinder, Alte und Jugendliche finden 2u
wenig Raum fir Betreuung, Firsorge und elgene
Entfaltung.

Zlel Ist s, lokale Netawerke zu starken, die Selbst-
standigkelt fdrdern und Raume fir Beqegnung
und Unterstltzung schaffen. Altere Menschen und
Nachbarinnen Ubernehmen Care- und Versor-
gungstatigkelten, wahrend Jugendlichen Nischen
2ur elgenstandigen Entwicklung offenstehen.




ATELIER ANACHRON

A

Open Frame : Ein Positionspapier

1. Analyse der Ausgangslage
14 Urbane, sozlale und 8konomische Realltdt:
« Basel steht ver elner Verdichtungungsaufgabe:
demographischer Wandel, begrenzte Fldchen, stelgende Mieten.
« Bau- und Zonenordungsanpassungen ermbglichen Aufstockung und bauliche Verdichtung,
erhéhen aber die Immobillienprelse.
« Der Immobllienmarkt Ist von Finanzlogiken getrieben:
Renditedruck fihrt zu Ersatzneubauten mit sozlaler Veerdrangung.
+ Prelsstelgerungen durch Aufwertungsstrateglen,
Gentrifizlerung durch fehlende sozlale Bindung.
+ Neubauwellen gefdhrden sozlalen Kontinultat.
+ Fehlende politische Instrumente priorisieren Fldchenexpansion statt Belegungsverdichtung.

1.2 Potenzlal der Baugenossenschaften
+ Llegenschaften sind gemeinndtzlg, besltzgebunden = langfristig orlentlert und nicht frel handelbar.
« Baugenossenschaften kénnen als Plonlere der sozlaler Verdichtung agleren.
« Hollektiver Besitz Ist Grundlage fr Iangfristige Mietprelsbindung,
sozlale Mischung und Fldchensuffizlenz.

2. Politische Empfehlungen

2.1 Boden- und Bestandspolltlk

« Erwerb von Grundstlicken und Gebauden durch die Stadt Basel

+ Abkauf Liegenschaften zur Sicherung gegen spekulativen Vierkauf

« Entelgnung als Ultima Ratlo bel spekulativem Leerstand oder marktverzerrender Prelsbildung
« Aufbau elnes kommunalen Bodenfonds

2.2 Requiatorische Anpassungen

« Zonenordnung: Einfuhrung von Mindestbelequngskennzahlen
s+ Privileglerung von Projekten mit gemelnschaftlichen Fldchen und sozlaler Mischung
« Reduktion ven Mindestwohnungsgréssen zugunsten von flexiblen Grundrissen und Gemelnschaftsraumen
« Integration von sozialen Kriterlen als verbindliche Planungsziele
« Direkte Zuschlsse flir Umnutzung bestehender Bauten
(2.B. gemelnschaftliche Kilchen, Waschraume, Co-Working)

2.3 Partlzipation und Govemance
+ Verpfiichténde Co-Design-Formate
abielner bestimmten Grésse.
« Betelligung bestehender Bewohner:innen
an Honzept- und Entscheldungsfindung.
« Frderung von Anelgnungstahigen Strukturen
| = ,Open Frame" als Planungsprinzip.
"« Partizipation verhindert tedere Fehiplanungen
und stérkt Akzeptanz. - :
» Partizipation als demokratische Versicherung:
Glelchbehandlung und Transparenz
flr alle Beteligten.

wohnbaugenossenschaften
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Open Frame : Ein Handlungshandbuch

Grundidee

+ Private Rickzugsraume Im Bestand werden klar gefasst auf das Wesentliche reduzlert: Schiafen, Ruhen, Intimitat.
+ Gemelinschaftliche Rdume werden erweltert und gestalterisch ins Zentrum gerlckt: Kochen, Hyglene, Arbelten, Firsorge.
+ Funktionale Erganzungen wie elne grosse Kliche, ein gemelnsames Bad oder Arbelts- und Betreuungsraume strukturieren
das Gebdude neu - als offenes Geflige aus Individuellen Kemen und kollektiven Erwelterungen.
+ Fldchensuffizienz entstent nicht durch Verzicht, sondern durch Tellhabe,
Gestaltungsintelligenz und architektonische Offenhelt.

1. Open Frame als Planungsprinzip

+ Erwelterungen, Rilckbauten und Nutzungsanderungen werden strukturell vorgesehen.
+ lede bauliche Massnahme Ist .Rahmen statt Festlegung”.
« Alle sind anelgnungsfahige Strukturen.

Zlel: Langfristlge Anpassungsfahigkelt an demographische, sozlale und technologlsche Veranderungen

2. Open Frame als gebaute Struktur

« Schnittstellenstandard um Skallerbarkelt und Wiederverwendung zu sichern.
« Elemente aus Reuse-Bautell-Pools (Rickbau, urban mining)
« Entwicklung eines Baukasten-Gerlists

Zlel: Physische Infrastruktur, dle mit anderen getauscht und skallert wird.

3. Organisationsmodell
31 Trdger:

+ Genossenschaftsbund als Hauptakteur
+ Unterstitzung durch ein gemelnniitziges Start-up .Open Frame*
+ Kooperation mit Kommunen, sozlalen Organisationen und nachhaltigen Handwerksbetrieben

3.2 Betrlebsform:

+ Bautelle werden vermietet, gellehen oder Im Leasing bereltgestellt.
+ Kelne Gewinnorlentierung - kostendeckend mit Fordermittein
+ Wartung, Lagerung, Logistik Ist durch den Trdger gesichert.

Zlel: Unabhanglge Ressource fir Genossenschaften, um flexibel auf Veranderungen zu reagleren.
-+ Gewdhrung elnes Maglichkeltsraums
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+11'000
Wohnungen
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14'000 28000
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2025 2050
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Ausstellung im Lichthof des Baudepartements BS

WETTBEWERB
WOHN
SCHAFTEN

Dim Ausstelung des ideanwetthowerbs
und aller Eingaben des Opan Calls
fimndet vom 3. Februar bis zum 13, Februar
Im Lichthot des Bauw- und Verkehrs-
departernants am Munsterplatz 11 statt.

[he Ausstellung st montags bis reitags
won B-T7 Uhr trel zuglinglich
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Was st genossenschaftliches
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schafit ainan

kallektivan Denkraum fur dis Zulkinft
des genossenachaftiichen Wohnens
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Teil der Ausstellung im Schweizerischen Archltekturmuseum S AM

SBCHWEIZER
GEHQ%’%,. 2
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Learnings

 Bestehende Strukturen, Bauten, sozialen Netze sind Ressourcen - nicht «Probleme” !

* Befindlichkeit der jetzigen Mitglieder sind nicht das Mass aller Dinge ! (Generationenauftrag)

* Soziale Prozesse mussen gestaltet und kuratiert werden !

e Zusammen geht es besser: Dariiber zu reden und sich auszutauschen, mit Hilfe von vielen Disziplinen

* Fragt die nachste Generation !

* «Gemeinsame Selbsthilfe» heisst nicht nur profitieren | sondern auch, etwas beizutragen !

* Balance finden: Architektur & soziale Prozesse; Geben & Nehmen, Rechte & Pflichten, Genossenschaft & Stadt

* Umbaunorm und angepasste Stadt-Umbau-Gesetze miissen «Exo-Baumassnahmen» ermoglichen !

AEs braucht ein Minimum an Genossenschaftlichkeit in den Genossenschaften:
Teilen, minimieren, Ressourcen schonen und Gemeinschaftlichkeit erzeugen sind Pflicht und Kdir.
Bestandsverwalten gentligt nicht mehr! Nur so bleibt eine hohe Akzeptanz.

wohnbaugenossenschaften
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Umsetzung ?

Motivation bei Genos. gestiegen !
«Bremsklotze» bleiben ...
Lock-In-Effekte in den Genos...

Baugesetzliche Hirden... o
Finanzierung... OF
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Gemeinnutziger Wohnraum
im Kanton Basel-Stadt
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Beteiligte

Fallbeispiele Teams Begleitgremium
Wohngenossenschaft Am Horn (S)

Stephan Kopfer Koya Architektur

Kaspar Briitsch, Luca Riggio, Luca Ugolini

Hannes Kalau Beat Aeberhard, Kantonsbaumeister Basel-Stadt
Astrid Staufer, Architektin

Wohngenossenschaft Klybeck (M)
Conrad Kersting, Architekt

Michael Székely Studio AA oai
Hermine Altink Anouk André Barbara Emmenegager, ..Stadt- und Raumsoziologin
ATELIER ANACHRON Andreas Herbster, Architekt, Vorstand WBG NWCH

Gergor Bieri, Jonas Brun
Lukas Gruntz, Architekt, Verfahrensbegleitung

Wohngenossenschaft Albanrheinweg (L)

Céline Dietziker Aequipe
Barbara Thiiler, Lukas Manz, Simon Davis, Anna Farquet

gumball.agency
& wohnbaugenossenschaften Mark Balint, _IC[kOb Bittner, MOI’itZ Hahn
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Weiter denken ! Broschiire und Unterlagen sind online erhaltlich

IDEEN . WET-TBEWERB
ZUKUNFT WOHN
GENOSSEN-SCHAFTEN
B A

DOKUMENTATION

https://architekturbasel.ch/ideen-zur-zukunft-der-basler-wohngenossenschaften-im-s-am-und-am-muensterplatz

https://www.wbg-nordwestschweiz.ch/100-jahre/100-jahre-gemeinsam-zuhause/veranstaltungen-und-projekte/ideenwettbewerb/

wohnbaugenossenschaften
nordwestschweiz
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