


Wohnungsnot: Innenentwicklung ohne Leerkündigungen

es braucht Wohnraum…
schnelle Rezepte gibt es keine…
Leerkündigungen sind ein No-Go…

Genossenschaften sind Teil der Lösung !
Bestandsgenossenschaften sollen wachsen… 

Quelle: BWO, BFS



Innenentwicklung: Umnutzen & Erweitern ohne Wohnungskündigungen

- Estrich + 3 Wohnungen - Pflegeheim + 39 Wohnungen

- Schopf + 7 Wohnungen - Gewerbeflächen + 30 WohnungenBilanz: plus 79 Wohnungen…
etwas weniger Gewerbefläche…



Regionalverband schaut 100 Jahre zurück und Jahre in die Zukunft…
Struktur Wohngenossenschaften Region Basel: Viele Kleine,  kaum grosse Genos.
Aufbruch seit 2008

Wir machen einen Jubiläumswettbewerb zur Zukunft ! Fallbeispiele: entwicklungswillige Genos. S, M, L

Doch kein Wettbewerb ! Wir denken kollektiv…

Budget ca. 56’000, davon 85 % für Teams
Merci an den Solifonds für den Beitrag von 30’000.-
Begleitgremium ohne Entschädigung – Danggschöön !

Wettbewerb der Ideen …. Resultate des kollektiven Denkraums….



Ideenwettbewerb Zukunft Wohngenossenschaften Basel
Fragestellung: 

Wie kommen wir zu mehr Wohnungen ohne Bewohner (bzw. Mitglieder) zu vertreiben

Spielregeln: 
«Vergesst das Baugesetz, die Normen und die Zonenvorschriften …»   

Vorgehen:
Open Call: 1 x  A3 anonym
Auswahl  6 Teams (aus 72 Eingaben), Zuweisung Fallbeispiele S / M / L
Workshop mit Teams, Genossenschaften und Begleitgremium
Weiterbearbeitung Teams mit Genossenschaften
Finaler Workshop 
Ausstellungen Resultate im S AM und Baudepartement BS
Broschüre online



OPEN CALL
72 Eingaben



AUSWAHL – 6 Ideen



Workshop



Fallbeispiel WG Am Horn

S



S – Koya Architektur



S – Koya Architektur



S – Hannes Kalau



S – Hannes Kalau



Fallbeispiel WG Klybeck

L
M



Studio AA - Anouk André



Studio AA - Anouk André



ATELIER ANACHRON



ATELIER ANACHRON



Fallbeispiel Albanrheinweg

L



Aequipe



Aequipe



gumball.agency



gumball.agency



Ausstellung im Lichthof des Baudepartements BS



Teil der Ausstellung im Schweizerischen Architekturmuseum S AM



Learnings

• Bestehende Strukturen, Bauten, sozialen Netze sind Ressourcen - nicht «Probleme“ !

• Befindlichkeit der jetzigen Mitglieder sind nicht das Mass aller Dinge ! (Generationenauftrag) 

• Soziale Prozesse müssen gestaltet und kuratiert werden ! 

• Zusammen geht es besser: Darüber zu reden und sich auszutauschen, mit Hilfe von vielen Disziplinen

• Fragt die nächste Generation !

• «Gemeinsame Selbsthilfe» heisst nicht nur profitieren ! sondern auch, etwas beizutragen !

• Balance finden: Architektur & soziale Prozesse; Geben & Nehmen, Rechte & Pflichten, Genossenschaft & Stadt

• Umbaunorm und angepasste Stadt-Umbau-Gesetze müssen «Exo-Baumassnahmen» ermöglichen !

^Es braucht ein Minimum an Genossenschaftlichkeit in den Genossenschaften: 
Teilen, minimieren, Ressourcen schonen und Gemeinschaftlichkeit erzeugen sind Pflicht und Kür.
Bestandsverwalten genügt nicht mehr! Nur so bleibt eine hohe Akzeptanz. 



Umsetzung ?
Motivation bei Genos. gestiegen !
«Bremsklötze» bleiben …
 Lock-In-Effekte in den Genos…
 Baugesetzliche Hürden…
 Finanzierung…
  
Rezepte bzw. Erkenntnisse sind multiplizierbar !

Bauen ist eine Generationenaufgabe !

Generationenwechsel läuft !
Bei Genossenschaften und auf Planerseite !



Jede Chance nutzen !



Beteiligte

Wohngenossenschaft Am Horn (S)
Stephan Köpfer

Wohngenossenschaft Klybeck (M)
Michael Székely
Hermine Altink

Wohngenossenschaft Albanrheinweg (L)
Céline Dietziker

Beat Aeberhard, Kantonsbaumeister Basel-Stadt
Astrid Staufer, Architektin
Conrad Kersting, Architekt
Barbara Emmenegger, Stadt- und Raumsoziologin
Andreas Herbster, Architekt, Vorstand WBG NWCH

Lukas Gruntz, Architekt, Verfahrensbegleitung

Aequipe
Barbara Thüler, Lukas Manz, Simon Davis, Anna Farquet
gumball.agency
Mark Balint, Jakob Bittner, Moritz Hahn

Studio AA
Anouk André
ATELIER ANACHRON
Gergor Bieri, Jonas Brun

Koya Architektur
Kaspar Brütsch, Luca Riggio, Luca Ugolini
Hannes Kalau

BegleitgremiumTeamsFallbeispiele



Weiter denken !   Broschüre und Unterlagen sind online erhältlich

https://architekturbasel.ch/ideen-zur-zukunft-der-basler-wohngenossenschaften-im-s-am-und-am-muensterplatz

https://www.wbg-nordwestschweiz.ch/100-jahre/100-jahre-gemeinsam-zuhause/veranstaltungen-und-projekte/ideenwettbewerb/
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